Baubeschreibung
Neubau von Einfamilienhdusern am Volksgarten
Allgemeines:

Auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fiiche entstehen Wohnhd&user in
Abstimmung mit der Stadt Dortmund. Die Bauausfuhrung erfolgt nach der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen und dem Bebauungsplan LU
179 -Wohnbebauung studlich VolksgartenstraBe-, den bauaufsichtlich
eingefuhrten Baubestimmungen, den anerkannten Regeln der Technik, den
einschldgigen DIN-Vorschriften und der EnEV (jeweils gultige Energieeinspar-
verordnung).

Enthaltene Leistungen:

Grundstuck:
- Vermessung
- Anliegerbeitrdge, ErschlieBung und HausanschlUsse
(Wasser, Strom, Telefon, falls erforderlich Gas)
- Erdarbeiten mit Aushub und Verfullung der Baugrube, Abtransport des
Uberschussigen Bodens

Gebdude:
- Strom und Wasser wdhrend der Bauzeit
- Enfsorgungsleitungen fur Regen- und Schmutzwasser inkl. Anschluss an
die StraBenkanalisation
-  Gebdude-Versicherung wdhrend der Bauzeit

Architekten- und Ingenieurleistungen:
- Planung und Bauantrag bzw. Bauanzeige mit allen Formularen,
Bauzeichnungen, Lageplan und Berechnungen
- Statische Pldne und Berechnungen, sowie der Energiebedarfsausweis
nach jeweils gultiger ENEV
- Bauleitung



Keller:

Die KellerauBenwd&nde und Bodenplatte des Kellers werden unter
Verwendung von wasser-undurchldssigem Stahlbeton nach DIN 1045 und
nach Vorgaben des Bodengutachters hergestellt. Die Bewehrung und
Dimensionierung richtet sich nach den Erfordernissen der Statik. Im Keller
bleiben Wand- und Deckenflchen unverputzt und erhalten keinen Anstrich.
Nur im Treppenraum liegende Wandfldchen werden mit einer einlagigen,
geglatteten Putzober-fldche versehen. Die Oberfldchenqualitat der
PutzflGchen entspricht der Quatitatsstufe Q2 (Definition des Bundesverbands
der Gipsindustrie e.V.) und somit den ublichen Anforderungen an PutzflGchen.
Die Elektro- und weitere Rohrinstallationen im Keller erfolgen vor der Wand.
Die Kellerfenster sind weiBe Kunststoff-Fenster mit Zweischeiben-
Isolierverglasung. AuBen werden Keller-Lichtschdchte aus Kunststoff mit
Gitterrostabdeckung angebracht.

Geschossdecken:

Die Geschossdecken, Decken uber Keller-, Erdgeschoss (und Obergeschoss -
je nach Hautyp) sind Stahlbeton-Fertigteildecken, bemessen und bewehrt
nach statischen Erfordernissen.

AuBenwdnde:

Die AuBenwdnde werden ab Kellerdecke aufwdarts in Massivbauweise aus
Mauerwerk hergestellt. Abmessungen und Steinauswahl, sowie eventuell
notwendige Bauteile aus Stahlbeton richten sich nach statischen bzw.
schallschutztechnischen Erfordernissen. Die zweischaligen Haustrennwande
werden fur erhdhten Schallschutz bemessen.

Fassaden:

Die Fassaden erhalten ein Warmeddmm-Verbundsystem (Materialqualitat
und Dadmmstarke gemdaB Warmeschutznachweis der EnEV). Darauf wird eine
farbige SchluB-Beschichtung aus Wandputz aufgebracht mit Putzkdrnung und
Farbgebung nach festgelegtem Farbkonzept. Je nach Haustyp werden
Teilfldchen der Fassade mit Spaltklinkern belegt oder mit Stulpverschalung in
Holzoptik.

Fenster und AuBentiiren:

Die Fenster und Fensterturen in den Wohngeschossen sind wdrmegeddmmte
Kunststoff-Fenster (Farbe: auBen anthrazitgrau - innen weiB). Im Erdgeschoss
werden dlle Fenster und Fenstertiren mit elektrischen Rollldden ausgestattet.
Im Ober- bzw. Dachgeschoss werden Rollladenkdasten inkl. Rollladen mit
manueller Bedienung eingebaut.



Die Verglasung erfolgt mit einer Zweischeiben-Isolierverglasung nach
Wdrmeschutznachweis der EnEV. Auf Wunsch erhalten Bad und Wc eine
beschrankt durchsichtige Verglasung nach Wahl der Verkduferin ohne
Mehrpreis. Alle beweglichen Fensterelemente erhalten einen Einhanddreh-
bzw. Drehkippbeschlag mit Fenstergriffen aus Aluminium. Die Innen-
Fensterbdnke bestehen aus Naturstein, die AuBen-Fensterbdnke aus
Aluminium im Farlbbton der Fensterprofile.

Die Hauseingangstur wird als Kunststoff-Rahmentur ausgefuhrt (Farbe analog
den Fenstern: auBen anthrazitgrau - innen weiB) mit einer Zweischeiben-
Isolierverglasung sowie Profilzylinderschloss und Beschlag.

DachflGchenfenster werden, soweit vorhanden, als Holzfenster ausgefuhrt.
Ddécher:

Die Dacher werden als Holzkonstruktion gemdag Statik erstellt. Die geneigten
Dachflachen werden mit Betondachsteinen eingedeckt, einschlieBlich aller
erforderlichen Formteile. Die Entwdsserung der Dachfldchen erfolgt Uber
auBen liegende Regenfallrohre aus Zinkblech.

Die Dachschragen werden warmegeddmmt und innen mit Gipskarton
verkleidet. Die Oberfldchenqualitdt der Gipskartonfldchen entspricht der
Qualitatsstufe Q2 (Definition des Bundesverbands der Gipsindustrie e. V.) und
somit den Ublichen Anforderungen an DeckenoberflGchen.

Treppen:

Nur bei den Haustypen 1A und 1B werden die Stufen am Geschossversatz im
Erdgeschoss als Betontreppe ausgefuhrt.

Bei allen Haustypen werden Systemfertigtreppen als offene Stahlkonstruktion
mit Holz-Trittstufen und Stahlgel&nder bzw. -handlauf eingebaut. Bis zur
Ubergabe des Hauses werden zundchst Baustufen als Provisorium montiert.

Innenwdnde:

Die Innenwdnde werden aus Mauerwerk und/oder beidseitig beplankten
Gipskartonwdanden errichtet. Verkleidungen von Rohrleitungen werden (auBer
in Kellerrumen) aus Gipskarton hergestellt. Die Oberfldchen des Mauerwerks
oder Beton werden mit einem einlagigen, geglatteten Putz versehen. Die
Oberfldchenqualitdt der Gipskarton- und PutzflGchen entspricht der
Qualitatsstufe Q2 (Definition des Bundesverbands der Gipsindustrie e. V.) und
somit den Ublichen Anforderungen an Wandoberfldchen.



Malerarbeiten:

Maler- und Tapezierarbeitenarbeiten fur alle Wand- und Deckenfldchen,
sowie der Anstrich der Stahlteile (Treppe etc.) sind einschlieBlich der
erforderlichen Vorarbeiten, wie Spachtelung der Deckenfugen der
Betondecken nicht im Vertrag enthalten.

Innentiren:

Die InnentUren und Zargen werden aus Holz, OberflGche wei, Dekor (Ghnlich
RAL 9010) hergestellt. Die Turblatter mit RGhrenspan-Stegeinlage erhalten ein
Bundbartschloss inkl. Leichtmetalldricker mit Kurzschild in silberfarbig.

Die Turzargen werden als Umfassungszargen mit glatter Bekleidung
eingebaut.

Keramische Wandbeldge:

Das Bad wird 2,00 m hoch gefliest, das WC 1,50 m hoch und die Kuche erhdlt
einen Fliesenspiegel von ca. 3 m2. Dachschrdgen werden nicht gefliest. Die
Fliesen werden geklebt und/oder im Mortelbett verlegt und sind beim
Verlegerbetrieb auszusuchen. Der Verrechnungspreis betragt fur die Wana-
Fliesen 25 €/m2inkl. MWSt. Werden Fliesen ausgesucht, deren Materialpreis
diesen Betrag unterschreitet, wird fur die Differenz keine Gutschrift gewdhrt.

FuBboden:

Alle B6den im Erd-, Ober- und Dachgeschoss, sowie der Kellerboden im
Treppenhaus erhalten einen schwimmend verlegten Estrich mit Warme- und
Trittschallddmmung nach DIN bzw. EnEV. Die Ubrigen RGume im Keller
erhalten keinen Estrich.

In der Kiche, der Diele, dem Bad und dem Gdaste-WC werden Bodenfliesen
verlegt, in Kiche und Diele mit umlaufender Sockelleiste.

Der Verrechnungspreis betrdgt wie bei den Wandfliesen 25 €/mz2.

Alle Ubrigen Bodenbeldge sind nicht im Kaufpreis enthalten.



Installationsausstattung Sanitar:

Die Anzahl der Sanit@robjekte ist je nach Haustyp unterschiedlich. Sie ist den
jeweiligen Grundrissen zu entnehmen. Die Sanitdrobjekte sind weil. Als
Armaturen werden verchromte Einhebelmischer eingebaut.

Waschtische/WC.: Fabrikat Ideal Standard, Serie Eurovit
Badewanne: Fabrikat Kaldewei Saniform plus
Dusche: Fabrikat Kaldewei Sanidusch
Armaturen: Fabrikat Ideal-Standard, Serie Ceraplan

Alternativ kbnnen gleichwertige, d.h. preisgleiche Objekte und Armaturen
eingebaut werden.

Waschtische: -im Bad ca. 65 cm breit, mit Einhebelarmatur
-im Gdaste-WC ca. 45 cm breit mit Standventil fur Kaltwasser

WC: - wandhdngend, mit Einbauspulkasten,
Sitz mit Deckel ,Optima™ aus Kunststoff

Badewanne: - Stahleinbauwanne, ca. 170x 75 cm,
mit Mulfiplex-Ablaufgarnitur,
Einhebelmischer mit Handbrause ,Luna™,
ca. 125 cm Brauseschlauch und Wandhalter

Dusche: - Stahleinbaubrausetasse, ca. 80 x 80 x 14 cm,
mit Standrohr-Ablaufgarnitur, Einhebelmischer,
~Luna®-Duschgarnitur aus ca. 60 cm Wandstange und
ca. 160 cm Brauseschlauch als verstellbare Handbrause

Kuche: - Be- und EntwdasserungsanschluB fur Spule (Warm- und
Kaltwasser) und Spulmaschine mit Blindstopfen, installiert
ca. 1,00 m entfernt vom bauseitig festgelegtem
Schmutzwasserfallrohr

Waschmaschine: - Be- und EntwdsserungsanschluB fur Waschmaschine
(Kaltwasser) mit Blindstopfen, installiert ca. 1,00 m entfernt
vom bauseitig festgelegtem Schmutzwasserfallrohr



Heizung und Warmwasser:

Bei der Standard-Heizung handelt es sich um eine auBentemperatur-
gesteuerte Gas-Brennwert-Therme als Kombigerat zur Warmwassererzeugung,
deutsches Markenfabrikat Vaillant, oder gleichwertig. Die Therme wird im
Dachgeschoss eingebaut mit Abgasrohr Gber Dach. Die zentrale Warm-
wasserbereitung im Warmwasser-Schichtenspeicher fur 150 | wird unterstutzt
durch die solarthermische Anlage aus Flachkollektoren auf dem Dach.

Das Heizsystem ist in Verbindung mit einer effektiven AuBen-D&mmung so
konzipiert, dass staatliche Férderprogamme in Anspruch genommen werden
kobnnen (BAFA, KfW). Die Hduser entsprechen mindestens den , KfW-
Effizienzhaus 85",

Auf Wunsch und gegen Mehrkosten kann die solarthermische Anlage groBer
ausgelegt werden und durch Einbau eines Pufferspeichers auch zur
Heizungsunterstutzung herangezogen werden.

Alle Wohnrdume werden mit Heizkdrpern mit thermostatischen
Heizk&rperventilen ausgestattet und sind werksseitig endlackiert. Die
Auslegung der Heizkorper erfolgt auf Grundlage der Warmebedarfs-
berechnunglL. Wahlweise und gegen Mehrpreis kann im Erdgeschoss oder in
allen Wohnrdumen anstelle von Heizkdrpern eine FuBbodenheizung
eingebaut werden.

Alternativ zur Gas-Brennwerttherme kann gegen Mehrpreis eine Elektro-
Wdarmepumpe mit Tiefenbohrung (Sole-Wasser) als Heizwdrmeerzeuger und
zur Trinkwassererwdrmung eingebaut werden. In Verbindung mit einer
FuBbodenheizung und zusatzlicher Warmeddmmung kann dann der Standard
.KfW-Effizienzhaus 70" erreicht werden.



Elektroinstallationen:

Folgende Installationen sind vorgesehen:

1) Eingangsbereich: 1 Ausschaltung fur AuBenleuchte, 1 Klingelanlage

2) Flure, je Etage: 1 Wechselschaltung mit Decken- oder Wandauslass,
1 Steckdose

3) Wohnen/Essen: 2 Ausschaltungen mit je 1 Deckenauslass

8 Steckdosen
Leerrohr und je 1 Dose fur Telefon und Antenne

4) WC/ Diele jeweils: 1 Ausschaltung mit Decken- oder Wandauslass,
1 Steckdose
5) Kdche: 1 Ausschaltung mit Deckenauslass

6 Steckdosen
1 Anschluss fur Spulmaschine
1 Anschluss fur Elektroherd

6) je Schlafzimmer: 1 Ausschaltung mit Deckenauslass
4 Steckdosen
7) Bad: 1 Ausschaltung mit Deckenauslass

1 Ausschaltung mit Wandauslass
1 Steckdose
8) Keller mit Aufputzverlegung:
1 Ausschaltung mit Deckenanschluss
1 Steckdose
1 Anschluss far Waschmaschine
1 Anschluss far Wéaschetrockner

Beleuchtungskorper sind nicht im Vertrag enthalten.

AuBenanlagen:

Die Freifldchen des GrundstUcks werden im Bereich spd&terer Grunfldchen mit
Mutterboden abgedeckt und einplaniert. Dabei wird das Geldnde den
ortlichen Gegebenheiten nach Erfordernis (Abbdschungen und Auffullungen)
angepasst. Stitzwdnde und/oder Stufen zum Uberbriicken von
Ho&henunterschieden sind — auBer im Bereich des Hauseingangs — nicht im
Kaufpreis enthalten.

Der Gehweg zum Haus wird aus grauem Beton-Rechteckpflaster
einschlieBlich des erforderlichen Unterbaus aus Schotter hergestellt. Falls notig,
werden Stufen aus Sichtbeton oder gleichwertig nach Angabe des
Architekten erstellt,



FUr den Stellplatz wird eine Fldche von 2,50 m x 5,00 m aus grauem Rechteck-
pflaster mit erforderlichem Unterbau angelegt. Zu jedem Haus kann eine
Garage gegen Mehrpreis mit beauftragt werden.

Far die Terrasse wird eine Fldche von 10 m2 ausgeschachtet und mit Schotter-
Unterbau fur die spdtere Pflasterung vorbereitet.

Bauzeichnungen:

In den Planen eingezeichnetes Mobiliar und Einbauten sind, sofern nicht in der
Baubeschreibung erwdhnt, nicht Bestandteil des Leistungsumfanges.

Bei Alternativen in der Baubeschreibung erfolgt die Festlegung durch den
Bautrdger.

Sonderleistungen sind in den Planen mit ,SL* gekennzeichnet. Sie sind in den
Gesamtkosten nicht enthalten und gesondert gegen Mehrpreis zu
beauftragen.

Stand 28.06.2010
F+M GmbH, Dortmund



